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EDITAL N° 10040138711

EDITAL DE ALIENACAO DE IMOVEIS NA FORMA DE UNIDADES PRODUTIVAS ISOLADAS (UPI) POR
MEIO DE PROCESSO COMPETITIVO ORGANIZADO E PROMOVIDO POR AGENTE ESPECIALIZADO

PROCESSO n° 5000461-37.2019.8.21.0008

4* VARA CIVEL DA COMARCA DE CANOAS — RS

Edital extraido dos autos no 5000461-37.2019.8.21.0008, em tramite perante a 4* Vara Civel da Comarca de Canoas —
RS, correspondente ao Processo de Recuperagio Judicial de AELBRA EDUCACAO SUPERIOR - GRADUACAO E POS-
GRADUACAO S/A (“AELBRA”), cujo Plano de Recuperagio Judicial Substitutivo (“PRJ Substitutivo™) constante nos autos
eletronicos (Evento 5436) foi devidamente aprovado em assembleia geral de credores realizada em 25 de novembro de 2022 e
homologado judicialmente em 17 de dezembro de 2022 — decisdo judicial do Evento 5506 dos autos eletronicos.
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Por meio deste edital se faz saber a todos os interessados que, nos autos do processo de recuperagdo judicial no
5000461-37.2019.8.21.0008, havera alienagao de imoveis da AELBRA, conforme previsto no PRJ Substitutivo.

Nos termos da Clausula 6.3.2 do PRJ Substitutivo aprovado em Assembleia Geral de Credores na data de 25.11.2022,
os imoveis relacionados no Anexo I do presente Edital serdo alienados por meio de processo competitivo organizado e promovido
por agente especializado ("Agente Promotor de vendas Imoveis AELBRA"), na forma de Unidades Produtivas Isoladas (UPI), nos
termos dos artigos 60, 60-A e 142 da Lei 11.101/2005 e paragrafo primeiro, inciso I, do artigo 133 do Cédigo Tributario Nacional,
com efeitos de aquisi¢do originaria, de acordo com os termos do PRJ Substitutivo e seus anexos (acostado no Evento 5436 dos autos
eletronicos), devidamente homologado em decisdao do Juizo constante no Evento 5506, dos mesmos autos.

1. AGENTE PROMOTOR DE VENDAS IMOVEIS AELBRA (“FTI”): O processo competitivo serd organizado e
promovido pela FTI Consulting (“FTI”), responsavel pela confec¢ao dos seguintes materiais para suporte de venda dos imoveis
objeto deste edital: [i] Plano de Alienacdo de Imoveis, com o detalhamento do processo de venda; e [ii] Material com os detalhes de
todos os imoveis disponibilizados para venda, incluindo terreno, edificagdes e informagdes das matriculas. Ainda, a FTI figura como
responsavel [iii] pelo levantamento das informagdes adicionais dos imoveis conforme solicitado pelos investidores; [iv] pela
confeccdo de materiais adicionais conforme interesse de investidores; e [v] pela prospec¢ao de potenciais investidores.

1.1. REMUNERACAO DO AGENTE PROMOTOR: A remuneracdo da FTI serd integralmente no sucesso de cada
monetizagdo de ativos, correspondendo a 3% (trés por cento) sobre o valor de venda dos ativos. O valor da remuneragdo devera ser
acrescido ao preco, seu pagamento serd de responsabilidade do comprador e sera retido no pagamento realizado.

2. COMISSAO DE CREDORES: conforme item 8.7. do PRJ Substitutivo, o processo competitivo de alienagdo de bens
imoveis objeto deste edital serda supervisionado pela Comissao de Credores, composta exclusivamente por credores de Classe I.
Observadas as regras contidas neste edital, assim como no Anexo 05 do PRJ Substitutivo (acostado no Evento 5436, OUT10, dos
autos eletronicos), a Comissao de Credores ¢ composta por até 3 (trés) representantes desta classe (“I"), eleitos na Assembleia Geral
de Credores, dentre aqueles que nesta se candidataram a fungao.
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2.1. REMUNERACAO DA COMISSAO DE CREDORES: A remunera¢io da Comissdo de Credores sera
integralmente no sucesso de cada monetizagao de ativos, correspondendo a 1% (um por cento) sobre o valor de venda dos ativos. O
valor da remuneracdo devera ser acrescido ao preco, seu pagamento sera de responsabilidade do comprador e sera retido no
pagamento realizado.

3. CORRETORES IMOBILIARIOS: conforme item 1, do Anexo 05, do PRJ Substitutivo, havendo necessidade de utilizagao de
corretores de imoveis para identificagdo de potenciais compradores para um determinado ativo, eventual comissdo devida a esses
sera paga pelo adquirente do imovel, sem prejuizo as remuneragdes do Agente Promotor e da Comissao de Credores.

4. PLANO DE ALIENACAO E GOVERNANCA: conforme item 6.3.2., alinea “(i)”, do PRJ Substitutivo, a FTI
elaborou documento denominado “plano de alienacdo” com base nas informagdes recebidas pela AELBRA, no qual foram
apresentadas premissas para a maximiza¢ao do valor de venda e maior velocidade na conclusdo do negocio. O “plano de alienagdo”
da FTI esta disponivel no sitio eletronico da Administragdao Judicial (https://brizolaejapur.com.br/) e juntado aos autos da
Recuperagdo Judicial. A governanga da venda, por sua vez, sera ajustada entre AELBRA, FTI e Comissao de Credores.

5. MATERIAL INFORMATIVO: conforme item 4, do Anexo 05, do PRJ Substitutivo, a FTI elaborou material com os
detalhes de todos os imoveis disponibilizados para venda, incluindo terreno, edificagcdes e informacgdes das matriculas, o qual estd
disponivel no sitio eletronico da Administracao Judicial (https://brizolaejapur.com.br/) e juntado aos autos da Recuperacao Judicial.

6. DEMONSTRACAO DE INTERESSE E PROPOSTA VINCULANTE: conforme item 6.3.2., alinea “(iii)”, do PRJ
Substitutivo, e item 4, do seu Anexo 05, caso haja interesse por um dos imoveis, o interessado deve enviar um e-mail a FTI
(endereco eletronico FTI <<ulbra@fticonsulting.com>>) demonstrando interesse e comprovando capacidade financeira de honrar o
pagamento. A demonstragdo de interesse na participacdo da alienagdo através do processo competitivo ocorrerd através da
apresentacdo de proposta vinculante do interessado com a comprovagao da sua capacidade financeira. A proposta vinculante devera
estar acompanhada de [i] contrato social (caso empresa) ou CPF/ RG e comprovante de residéncia caso pessoa fisica, [ii] contato de
telefone/celular e enderego eletronico (e-mail); [iii] declaracdo de idoneidade e comprovacdo financeira para o valor ofertado
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conforme indicado no Anexo I deste Edital (para fins de esclarecimento, a comprovagao financeira dar-se-a através de documento
habil, assim considerado suficiente pela FTI); [iv] declaracdo de que a proposta apresentada tem carater de irrevogabilidade e
irretratabilidade em relagdo ao proponente.

7. VENDA FRACIONADA: conforme item 3, do Anexo 05, do PRJ Substitutivo, é autorizada a venda fracionada dos
imoveis (ou seja, de apenas uma parte de cada um dos imoveis). Nesta hipotese o valor da venda sera proporcional a fragdao objeto da
alienacao, sendo responsabilidade da AELBRA providenciar o desmembramento da fragao do imdvel que sera objeto da alienagao.

8. DIREITO DE PREFERENCIA: conforme item 6.3.2., alinea “(iv)”, do PRI Substitutivo, e item 4, do seu Anexo 05,
uma vez recebida a proposta vinculante apresentada pelo interessado, as condigdes serdo informadas a AELBRA, que podera
exercer, no prazo de até 30 (trinta) dias, direito de preferéncia (“right to match”) nas mesmas condigdes e preco. A AELBRA podera,
ainda, ceder, gratuita ou onerosamente, esse direito de preferéncia a qualquer terceiro.

8.1. Caso a AELBRA receba uma oferta por um de seus imoveis e exerca o “right to match”, fica a Recuperanda
responsabilizada por reembolsar os custos do ofertante relacionados a oferta, no limite de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
mediante comprovagao dos custos incorridos. Os custos serao reembolsados até 15 dias apds sua comprovagao.

9. IMOVEIS OBJETO DA ALIENACAO: serdo objeto da alienagdo os imoveis listados no Anexo I deste Edital, que
corresponde a “Tabela de Imoveis e Valores de Avaliacdo”, constante no item 10, do Anexo 05, do PRJ Substitutivo. Também
poderdo ser objeto de alienagdo por meio deste procedimento competitivo quaisquer outros direitos ¢ Agoes de titularidade da
AELBRA sobre bens imoveis.

10. DISPOSICOES GERAIS:

10.1. Termos Definidos. Todas os termos utilizados neste Edital e aqui ndo definidos de forma diferente terdo a
defini¢do que lhes foi atribuida no PRJ Substitutivo.
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10.2. Proposta vinculante. Quaisquer propostas de aquisicdo dos imoéveis deverdo refletir ao menos os termos e
condi¢cdes minimos estipulados neste Edital e no PRJ Substitutivo homologado constante nos autos do processo no 5000461-
37.2019.8.21.0008.

10.3. Relatério de Avaliagdo: Respeitadas as regras de governanca, estd dispensada a realizagdo de avaliagao judicial no
procedimento deste processo competitivo, servindo os documentos, incluindo as avaliagdes, apresentados pela Recuperanda no
processo de Recuperacdo Judicial.

10.4. Informagdes adicionais: Este edital estard disponivel no sitio eletronico da Administragdo Judicial
(https://brizolaejapur.com.br/).

10.5. Prazo para impugnagdes aos termos do edital: os termos do presente edital poderdao ser impugnados no prazo de 2
(dois) dias corridos, contados da data de sua publicagdo.

11. PROPOSTA VENCEDORA, PRECO E USO DOS RECURSOS:

11.1. Proposta Vencedora. Apds o recebimento da(s) proposta(s), o Agente Promotor ficard responsavel em informar(-
las) a Comissdao e a Recuperanda. Havendo concordancia da Comissdao e da Recuperanda, e ndo sendo exercido o direito de
preferéncia (“right to match”) nas mesmas condigdes e preco, serd declarada vencedora a proposta com maior valor oferecido,
observando-se, em caso de proposta para pagamento parcelado, o disposto no item 11.4. abaixo. A FTI ficara responsavel por lavrar
o respectivo auto de alienagdo e encaminha-lo ao Juizo da 4* Vara Civel de Canoas, RS, para devida homologacao;

11.2. Pagamento do Preco. O pagamento do preco da UPI deveréd ser realizado em moeda corrente nacional, em
recursos disponiveis, livres e desembaragados de qualquer Onus, através de deposito em conta da AELBRA, com destinagao
especifica para pagamento dos credores trabalhistas na forma prevista no plano, em até (48) horas contados da data em que a FTI
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comunicar ao proponente da decisdo judicial que homologar a alienacdo. A expedicdo da Carta de Alienagdo ficara condicionada ao
deposito integral do preco pelo adquirente.

11.3. Multas. Caso o proponente vencedor atrase ou nao pague o preg¢o por sua culpa exclusiva, ficard sujeito a multa
no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor do prego da oferta vencedora do Processo Competitivo (nos termos do § 4° do art. 895
do CPC), com perda de eventuais valores pagos em favor da Recuperanda. Aplicar-se-a ao adquirente remisso também o previsto nos
artigos 335 e 358 do Codigo Penal. Nessa hipotese, a Recuperanda deverd informar o atraso ou o nao pagamento do preco da UPI ao
Juizo da Recuperacao Judicial. O proponente que tiver oferecido a segunda melhor proposta (se houver) sera declarado vencedor do
Processo Competitivo, caso em que sera aberto novo prazo de trinta dias para a AELBRA exercer o direito de preferéncia e, em ndo
exercendo, terd o segundo colocado o prazo de trés dias uteis contados de sua notificacao para ratificar sua proposta, devendo efetuar
o pagamento do pre¢o da mesma forma e prazo previstos na clausula 11.2 supra.

11.4. Parcelamento do Preco. As propostas de pagamento a vista terdo preferéncia sobre pagamento parcelado, quando
feitas em montante acima do valor minimo. Na hipotese em que somente sejam apresentadas propostas com pagamento parcelado,
ou que sejam apresentadas propostas apenas em valor inferior ao minimo constante do edital, as mesmas serdo informadas a
comissdo de credores que deverd solicitar o aceite da AELBRA. Em sendo aceita pela AELBRA, serd dado prosseguimento a
alienagdo da forma acima prevista, inclusive garantindo a AELBRA o “right to match” em igualdade de condi¢des ao lance ofertado.

12. CONDICOES DA ALIENACAO (auséncia de sucessdo do adquirente nas obrigacdes da Recuperanda): os iméveis
objeto de alienagdo nos termos deste edital estardao livres de quaisquer 6nus e nao havera sucessao do adquirente nas obrigacdes da
Recuperanda, incluindo e ndo se limitando aquelas de natureza tributaria, regulatéria, civel, ambiental e trabalhista, na forma do art.
60, paragrafo Unico, art. 60-A e art. 141, inciso II, todos da Lei 11.101/2005, assim como do paragrafo primeiro, inciso II, do art. 133
do Codigo Tributario Nacional.
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13. RELACOES COM TERCEIROS: o adquirente devera respeitar a propriedade de bens de terceiros que estdo em
posse da Recuperanda, regularizando e transferindo, conforme o caso, a relagdo contratual, bem como submetendo-se aos efeitos
existentes dos contratos, inclusive em relag@o as respectivas garantias.

14. DA EXPEDICAO DE CARTA DE ALIENACAO: a carta de alienagdo sera expedida apds homologagio da
alienagdo pelo Juizo da Recuperagdo Judicial e ficard condicionada ao depdsito integral do prego na forma e prazos estabelecidos nas
clausulas 11.2 e 11.3 supra.

14.1. Caso necessario, todas as providéncias necessdrias a efetiva transmissao do objeto da alienacdo ao adquirente
deverao ser determinadas judicialmente, inclusive junto a 6rgaos de qualquer esfera da Administragao Publica, a fim de que se efetue
a transferéncia dos registros, certificados, certificagdes, cadastros etc., sem Onus para o adquirente, nos termos dos artigos 60, 60-A e
141, 11, da Lei 11.101/05.

15. DA IMISSAO NA POSSE: desde que observado o plano de desocupagio a ser desenvolvido pela AELBRA e os
prazos de transmissdao de posse contidos no plano de recuperacao judicial, a imissao na posse dos bens arrematados podera ocorrer
em até 48 horas (quarenta e oito horas) contadas do efetivo pagamento do preco.

16. LIBERACAO DOS GRAVAMES: todas as penhoras e todos os gravames, sejam quais forem, incidentes sobre os
bens arrematados serdo cancelados por determinacdo do Juizo da Recuperacdo Judicial. Entretanto, os eventuais custos com a
transferéncia dos bens arrematados serdo suportados pelo adquirente.

17. FORMALIZACAO DA TRANSFERENCIA DOS BENS: a carta de alienagio representara documento habil para
registro das transferéncias em favor do adquirente de todos os bens que integram a respectiva UPI (corporeos e incorporeos) junto
aos O0rgaos competentes.
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18. MUTACOES PATRIMONIAIS: o adquirente se sujeitard as mutagdes patrimoniais naturais, decorrentes da
continuidade da exploragao da atividade empresarial, ocorridas entre a data da alienacdo até a data da imissdo na posse.

19. SITUACAO DE AUSENCIA DE PROPOSTAS: nio havendo proponentes ou propostas validas, serdo cumpridas
as demais disposicoes do PRJ Substitutivo, restando vigente a possibilidade de alienagdo da UPI, mediante publicacdo de novos
editais para convocag¢ao de interessados, através de hasta publica.

20. DA COMPETENCIA DO JUIZO UNIVERSAL: Eventuais controvérsias surgidas no curso do procedimento de
alienacao serdo decididas pelo Juizo da Recuperagdo Judicial. A partir da publicagdo do presente Edital e mediante a consumagao da
venda dos imoveis, consideramse expressamente autorizados a Recuperanda e seus agentes ou representantes a continuar quaisquer
operacdes necessarias a implementar a sua venda.

E, para que chegue ao conhecimento geral e produza os efeitos pretendidos, ¢ expedido o presente Edital, que sera
afixado no lugar de costume e publicado na forma da lei. Dado e passado nesta cidade e comarca de Canoas-RS, aos 13 de junho de
2023.

Documento assinado eletronicamente por GUILHERME FITZ, Diretor de Secretaria, em 13/6/2023, as 17:44:58, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006. A

autenticidade do documento pode ser conferida no site https://eproclg.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade_documentos, informando o
codigo verificador 10040138711v4 e o codigo CRC 79e21521.
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